SECRETARIA MUNICIPAL DE

OBRAS E PROJETOS ESTRUTURANTES

Av. Santa Leopoldina, n® 840
Coqueiral de Itaparica, Vila Velha - ES

PREFEITURA DE CEP: 29.102-375
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

CONTRATAGAO PARA ELABORAGAO DOS PROJETOS E EXECUGAO DAS OBRAS DE
IMPLANTAGAO DO MERCADO GASTRONOMICO DA PRAINHA SOB REGIME DE
CONTRATAGAO INTEGRADA

1. INFORMAGOES GERAIS

PROCESSO N° 56.711/2026
AREA REQUISITANTE | Secretaria Municipal de Obras e Projetos Estruturantes - SEMOPE

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacido de solucdo que atendera a necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracao Publica.

2. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

A presente contratacdo decorre da necessidade de implantacdo do Mercado Gastrondmico da
Prainha, no municipio de Vila Velha/ES, destinado a estruturagado de espaco publico voltado as
atividades gastron6micas, comerciais, nauticas e de beneficiamento relacionadas a cadeia
produtiva do pescado e a valorizagado das atividades econbmicas e culturais desenvolvidas na
regiao.

O Parque da Prainha abriga, dentre outras atividades, a tradicional atividade pesqueira, constituindo
importante referéncia econdmica, cultural e turistica do municipio, o que demanda infraestrutura

adequada para apoio as atividades de comercializagao, beneficiamento, processamento e consumo
de pescados.

O empreendimento foi concebido de forma integrada, contemplando areas destinadas a
alimentacdo, comercializacdo de pescados, peixarias, processamento e armazenamento
refrigerado, apoio as embarcacgdes, areas de convivéncia e infraestrutura operacional necessaria
ao adequado funcionamento do complexo.

A contratacdo visa promover a requalificacdo da area de implantacao, fortalecer as atividades
econdmicas vinculadas aos setores gastronbmico e pesqueiro, fomentar o turismo local e
proporcionar melhores condicdes de operagdo, higiene, armazenamento, processamento e
comercializagédo dos produtos, em conformidade com as exigéncias técnicas e sanitarias aplicaveis.

Considerando a complexidade técnica do empreendimento, a integragdo entre os sistemas e
edificagdes previstos, bem como a necessidade de compatibilizacdo multidisciplinar das solug¢des
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de engenharia, mostra-se necessaria a contratacdo de empresa especializada para
desenvolvimento dos projetos basicos e executivos complementares e execugao integral das obras
necessarias a implantagdo do empreendimento.

3. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGAO ANUAL

A presente contratagdo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA) de 2026 sob numero
PCW00732.2026-58.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Quanto ao levantamento de mercado, procedeu-se a analise das alternativas técnicas e dos
modelos de contratagao disponiveis para atendimento da necessidade administrativa, considerando
as caracteristicas especificas do empreendimento, sua complexidade técnica, a integracao
operacional entre os diferentes blocos funcionais e a necessidade de compatibilizacao entre
multiplas disciplinas de engenharia.

Foram avaliadas, entre outras possibilidades:

e a execucgdo da obra por meio de contratagdo convencional, com elaboracéo integral dos
projetos executivos pela Administracao;

e 0 parcelamento da execugao por blocos ou especialidades;

e e a adocgao do regime de contratagao integrada, com desenvolvimento complementar dos
projetos e execugao das obras pelo futuro contratado.

No ambito dessa analise, verificou-se que o empreendimento possui elevada complexidade técnica
e operacional, envolvendo edificagcbes com finalidades distintas e interdependentes, incluindo
mercado gastronémico, peixarias, fabrica de processamento de pescados, estruturas nauticas,
areas frigorificadas e infraestrutura compartilhada, demandando intensa compatibilizagdo entre
projetos arquitetdnicos, estruturais, hidrossanitarios, elétricos, de climatizagao, refrigeracao, GLP,
prevencéo e combate a incéndio, drenagem e demais disciplinas técnicas.

A Administracdo promoveu previamente o desenvolvimento de estudos técnicos e projetos
relacionados ao empreendimento, incluindo levantamentos topograficos, investigacdes
geotécnicas, implantagao, anteprojetos de arquitetura e projetos em diferentes niveis de maturidade
técnica, abrangendo diversas disciplinas de engenharia necessarias a adequada caracterizagao da
solucao pretendida.

Verificou-se, entretanto, a necessidade de continuidade do desenvolvimento técnico do
empreendimento, especialmente quanto a compatibilizacdo multidisciplinar, consolidacido das
solugcbes executivas, detalhamento construtivo, integracdo entre sistemas e adequacgbes
necessarias a plena execugao da obra.

Diante desse cenario, concluiu-se que a contratagdo integrada representa a solu¢gdo mais adequada
para o empreendimento, permitindo que o futuro contratado assuma a responsabilidade pelo
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desenvolvimento complementar dos projetos basicos e executivos, compatibilizacao das disciplinas
técnicas e execucgdo integral das obras, a partir das diretrizes, pardmetros técnicos e funcionais
definidos pela Administracéo.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo contempla a implantacdo do Mercado Gastronbmico da Prainha, composto por
edificagdes integradas destinadas as atividades gastronémicas, comerciais, industriais e nauticas
relacionadas a cadeia produtiva do pescado.

O empreendimento abrangera areas destinadas ao comércio de peixes e mariscos vinculados a
atividade pesqueira tradicional da Prainha, restaurante, peixarias, fabrica para beneficiamento e
processamento de pescados, areas frigorificadas, estruturas de apoio as embarcacdes de pesca,
estaleiro, além de infraestrutura operacional e urbanizacdo necessarias ao adequado
funcionamento do complexo.

A descrigao detalhada da solugdo, bem como das disciplinas e sistemas de engenharia envolvidos,
encontra-se nos memoriais descritivos, estudos técnicos e anteprojetos que acompanham a
presente contratacao.

5.1 LOCALIZAGAO DO OBJETO

O Mercado de Pescados da Prainha sera implantado ao lado do Parque da Prainha, no bairro
Centro, conforme imagem abaixo:

Google Earth

Figura 1 - Localizagéo do objeto
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6. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Todos os servicos a serem executados deverdo obedecer as especificacbes e recomendacdes
constantes no presente ETP, no Termo de Referéncia, no Anteprojeto de Engenharia, no Memorial
Descritivo e ainda, leis, decretos, regulamentos, posturas, normas, orienta¢des técnicas, instrugdes
de servigo e demais documentos aplicaveis elaborados por 6rgéos e entidades das esferas federal,
estadual e municipal.

Sao requisitos da pretensa contratacao:
6.1 REQUISITOS PARA A ELABORAGCAO DOS ESTUDOS PRELIMINARES

A Administracdo disponibilizara ao Contratado os estudos, levantamentos e projetos ja
desenvolvidos para o empreendimento, incluindo levantamentos topograficos, investigagbes
geotécnicas, estudos de implantacdo e incluindo levantamentos e estudos técnicos ja desenvolvidos
para diversas disciplinas do empreendimento, cabendo ao Contratado a analise critica desses
elementos, sua validagado técnica e eventual complementacao, atualizacido ou aprofundamento,
gquando necessario ao adequado desenvolvimento dos projetos basicos, executivos e a plena
execucgao da obra.

O Contratado sera responsavel por verificar a suficiéncia técnica dos levantamentos e estudos
disponibilizados pela Administracdo para atendimento as normas técnicas aplicaveis, devendo
executar, sem Onus adicional para o Contratante, todas as complementagdes, investigagdes,
ensaios, levantamentos e estudos que se mostrarem necessarios ao adequado desenvolvimento
dos projetos e execugado do empreendimento.

As investigacdes e levantamentos complementares deverdo observar as normas técnicas vigentes,
especialmente quanto a quantidade, distribuicdo, profundidade e metodologia dos ensaios e
levantamentos necessarios a adequada caracterizagcao das condicdes da area de implantagao,
cabendo ao Contratado demonstrar tecnicamente a suficiéncia dos elementos utilizados para
embasar as solugdes de engenharia adotadas.

Os resultados deverao ser apresentados em relatorios técnicos contendo os elementos necessarios
para subsidiar o desenvolvimento, compatibilizagdo e execucdo dos projetos e obras,
acompanhados das respectivas ARTs/RRTs.

6.2 REQUISITOS PARA ELABORAGAO DOS PROJETOS

Sao requisitos e diretrizes para a elaboragao dos estudos e projetos:

a) Avaliar as condicionantes locais, incluindo caracteristicas do terreno, topografia, condigbes
geotécnicas, interferéncias e redes de infraestrutura existentes no entorno;

b) Definir solugdes técnicas compativeis com as condi¢des do local, contemplando métodos
construtivos, sistemas estruturais, especificacao de materiais e instalagoes;
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c) Adotar solucdes técnicas e econdmicas que assegurem viabilidade de implantacao,
racionalidade construtiva, durabilidade, facilidade de operacdo e manutengao, bem como
reducao de impactos ambientais ao longo do ciclo de vida da edificagao;

d) Utilizar, sempre que possivel, metodologias baseadas em Modelagem da Informagéo da
Construcéo (BIM);

e) Assegurar a compatibilizacdo entre todas as disciplinas de projeto, evitando interferéncias e
inconsisténcias;

f) Submeter os projetos a andlise e aprovacdo da PMVV, promovendo as adequacgdes
eventualmente solicitadas, sendo o pagamento da etapa condicionado a aprovacao pela
equipe técnica;

g) Apresentar as Anotacdes/Registros de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) referentes a
elaboragéo dos projetos;

h) Prever solugdes que promovam o uso racional de recursos, eficiéncia energética, reducao
de desperdicios e adequada gestao de residuos, priorizando, sempre que possivel, 0 uso
de tecnologias e fontes de energia sustentaveis.

6.2.1 REQUISITOS DE INFRAESTRUTURA

O Contratado devera apresentar 01 (um) coordenador como responsavel direto pela entrega de
todos os produtos. O coordenador sera remunerado na parcela de Administragdo Central dos
Beneficios e Despesas Indiretas (BDI).

Todos os mobiliarios, computadores e softwares que forem necessarios para o desenvolvimento do
escopo do contrato serdo de responsabilidade do Contratado sem qualquer 6nus para o
Contratante.

E vedado o uso de softwares ndo registrados ou licencas estudantis para desenvolvimento de
qualquer material produzido para esta contratacao.

O Contratado devera ser responsavel por todos 0s recursos necessarios para a prestacdo do
servico, como veiculos, gastos com acomodacéo, deslocamento e alimentac&do de equipe.

6.2.2 CESSAO DE DIREITOS PATRIMONIAIS

O Contratado se obriga a ceder todos os direitos patrimoniais de todos os estudos e projetos e
demais documentos elaborados na presente contratagao, incluindo o fornecimento de todos os
dados e elementos de informagéao pertinentes a concepg¢ao, desenvolvimento e meios de qualquer
natureza.

Nao é caracteristico da contratacdo em tela a necessidade de transferéncia de conhecimento,
tecnologia e técnicas empregadas.
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6.3 REQUISITOS PARA EXECUGCAO DAS OBRAS

Os requisitos minimos para a execug¢ao das obras sao:

a) Conformidade com os projetos e especificagcoes técnicas: Todas as etapas da obra
deverao ser executadas em estrita observancia aos projetos de engenharia, bem como as
normas técnicas aplicaveis da ABNT e legislagdes municipais, estaduais e federais vigentes;

b) Atendimento as normas de acessibilidade: As intervencbes deverdo garantir a plena
acessibilidade universal, conforme a NBR 9050/2020, incluindo a implantacdo de rampas,
pisos tateis, rotas acessiveis e mobiliario urbano adequado, de modo a permitir o uso seguro e
autébnomo por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

c) Segurang¢a do trabalho e do entorno: O Contratado devera adotar todas as medidas de
seguranga ocupacional, conforme as Normas Regulamentadoras (NRs) do Ministério do
Trabalho, especialmente as NR-18 e NR-35, bem como promover a sinalizagao e o isolamento
da area de obras, garantindo a integridade fisica dos trabalhadores e da populacéo;

d) Controle e qualidade dos materiais: Todos os materiais € equipamentos empregados
deverao ser novos, de primeira qualidade e devidamente certificados, devendo o Contratado
apresentar catalogos e laudos técnicos quando solicitados pela fiscalizagao;

e) Respeito ao meio ambiente e a vizinhanga: A obra devera minimizar impactos ambientais,
ruidos e transtornos a vizinhanga, com manejo adequado de residuos sélidos, conforme a
Resolucao CONAMA n° 307/2002, priorizando praticas sustentaveis e o reaproveitamento de
materiais sempre que possivel;

f) Execugao por profissionais habilitados: Os servicos deverdao ser realizados sob
responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado, com a devida Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao
CREA/CAU, conforme o caso. Além disso, o Contratado devera ter, em seu corpo técnico,
profissional devidamente habilitado, conforme o descrito no Termo de Referéncia;

g) Cumprimento de prazos e cronograma fisico-financeiro: O Contratado devera seguir
rigorosamente o cronograma aprovado, garantindo o cumprimento dos prazos de execugao
estabelecidos e mantendo comunicagao continua com a fiscalizagao para eventuais ajustes;

h) Garantia da durabilidade e manutencao futura: As solugdes construtivas e os materiais
adotados deverao priorizar a durabilidade, resisténcia e facilidade de manuteng¢ao, reduzindo
custos futuros de conservagao e assegurando a longevidade das melhorias implantadas. Além
disso, o Contratado devera elaborar e entregar ao final dos servigos o Manual de Uso, Operacao
e Manutencao do equipamento urbano (quando aplicavel) e o "as built" (projeto como construido)
da obra.
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6.3.1 REQUISITOS DA MAO DE OBRA EMPREGADA

A execucao das obras devera ser realizada por profissionais capacitados, em conformidade com as
especificacdes constantes nos projetos de engenharia e demais documentos da contratacgéo,
observadas as normas técnicas aplicaveis, as boas praticas de engenharia e os paradmetros
adotados nas composi¢des de custo que fundamentam o orgamento da obra.

O objeto sera contratado sem dedicagdo exclusiva de mao de obra, ndo gerando vinculo
empregaticio entre os empregados do Contratado e a Administragédo, vedada qualquer relagao que
caracterize pessoalidade ou subordinagéo direta.

6.3.2 REQUISITOS DOS MATERIAIS NECESSARIOS

Além dos equipamentos, maquinas e ferramentas necessarios a execugao das obras, o Contratado
devera fornecer todos os materiais previstos no Projeto de Engenharia e demais documentos da
contratacdo, observando as especificacdes e os quantitativos constantes na planilha orcamentaria,
nas memorias de calculo e no memorial descritivo.

O Contratado sera responsavel pela gestao e disponibilizacdo de todos os insumos necessarios a
execucgao dos servigos, ndo sendo admitidos atrasos decorrentes da auséncia de materiais.

6.3.3 REQUISITOS DE QUALIDADE

Os servigcos deverado ser executados em conformidade com as normas técnicas aplicaveis, os
procedimentos pertinentes, as boas praticas de engenharia e, quando couber, as orientacées dos
fabricantes dos materiais e equipamentos utilizados.

6.4 REQUISITOS DE QUALIFICAGAO DO CONTRATADO

Para a execugao das obras, sera exigida a comprovacgao de qualificagao técnica operacional e
profissional, mediante apresentacdo de atestados de capacidade técnica que demonstrem a
execugao de servigos compativeis em caracteristicas e complexidade com o objeto da contratagao,
bem como a indicagao de responsavel técnico devidamente habilitado.

Os demais requisitos de habilitagao necessarios a participagcdo no certame serdo definidos no
Termo de Referéncia e no Edital da licitagao.

6.5 REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

A execugao das obras devera observar as normas ambientais aplicaveis, adotando praticas que
promovam o uso racional de recursos naturais, a reducédo de desperdicios e a adequada gestéo
dos residuos da construgao civil.

O Contratado sera responsavel pela correta segregagédo, acondicionamento, transporte e
destinagdo dos residuos gerados durante a execugdo dos servicos, em conformidade com a
legislagdo ambiental vigente, especialmente com a Resolugdo CONAMA n° 307/2002.
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Sempre que tecnicamente viavel, deverdo ser adotadas praticas construtivas que reduzam o
consumo de materiais, agua e energia, bem como priorizem solu¢des que minimizem os impactos
ambientais da obra.

6.6 REQUISITOS AMBIENTAIS

Cabera ao Contratado cumprir integralmente a legislagdo ambiental aplicavel ao empreendimento,
bem como todas as exigéncias, condicionantes, medidas e obrigagdes previstas no Termo de
Referéncia Ambiental e demais documentos da contratacao.

O Contratado sera responsavel pela obtencao, acompanhamento e atendimento das licengas,
autorizacgdes e demais atos ambientais necessarios a execug¢ao das atividades vinculadas a obra,
quando exigiveis, sem 6énus adicional para a Administrago.

Deverao ser observadas as condicionantes especificas da area de implantagao, especialmente
quanto a execucao de servicos em ambiente litorAneo e com influéncia maritima, incluindo medidas
de controle ambiental, protegdo das areas adjacentes, prevencao de contaminagdes e adequada
gestao dos residuos gerados durante a execugao dos servigos.

6.7 SUBCONTRATAGAO

Na execugao do contrato, e sem prejuizo das responsabilidades contratuais e legais, o Contratado
podera subcontratar partes da obra até o limite de 25% do valor contratado, desde que haja
autorizacao expressa da Administracdo e sejam observadas as condi¢des estabelecidas no edital
e no contrato, nos termos do art. 122 da Lei n° 14.133/2021. Para tanto, o Contratado devera
apresentar documentagao que comprove a capacidade técnica do Subcontratado, a qual sera
analisada e juntada aos autos do processo.

Em qualquer hipétese, permanece a responsabilidade integral do Contratado pela execucéo
contratual, cabendo-lhe supervisionar e coordenar as atividades do Subcontratado, respondendo
perante a Administracao pelo cumprimento rigoroso de todas as obrigagdes contratuais.

A subcontratagdo nao gera vinculo juridico entre a Administragdo e o Subcontratado, ndo cabendo
a este qualquer direito de demandar contra o contratante nem a realizacdo de pagamento direto,
ressalvadas as hipéteses legais expressamente previstas.

As demais condi¢coes e limites aplicaveis a subcontratacao serao detalhados no Termo de
Referéncia e no edital da licitagao

6.8 PERMISSAO A CONSORCIOS

No presente certame, a participagcdo de empresas sob a forma de consoércio encontra-se
ADMITIDA, visto que o objeto é heterogéneo, constituido de elaboragdo de estudos e projetos e
execucgao das obras.
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A contratagcédo envolve a elaboracédo de projetos e execugdo de empreendimento que contempla
edificagdes comerciais, gastrondmicas, industriais e nauticas integradas, com interfaces entre
diversas disciplinas de engenharia, incluindo estruturas metalicas, refrigeracdo industrial,
climatizagdo, GLP, instalagbes elétricas, hidrossanitarias, prevencdo e combate a incéndio,
urbanizagao e sistemas sujeitos a exposi¢do maritima.

Diante das caracteristicas do objeto, a admissao de consorcio amplia a competitividade do certame
e possibilita a conjugacao de capacidades técnicas e operacionais distintas, sem prejuizo da
responsabilidade integral pela execugao contratual, nos termos da legislagao aplicavel.

6.9 VISITA TECNICA

A realizagao de visita técnica ao local de execugao dos servicos nao é obrigatéria, sendo facultada
as empresas interessadas, que poderdo realiza-la mediante agendamento prévio, acompanhadas
por servidor designado pela Administragéao.

As licitantes que optarem por nao realizar a visita técnica deverdo apresentar declaragdo, nos
termos do Edital, de que possuem pleno conhecimento das condi¢cdes e peculiaridades do objeto
da contratagdo, responsabilizando-se pela execucdo dos servigos e nao podendo alegar
desconhecimento das condigbes locais ou das dificuldades existentes como justificativa para o
descumprimento das obrigagdes assumidas.

6.10 EXECUGAO CONTRATUAL

A execugdo do objeto sera acompanhada e fiscalizada por representantes do Contratante,
devidamente designados para exercer as fungdes de gestao e fiscalizagao do contrato.

As comunicagdes entre a fiscalizagao (gestor e fiscal do contrato) e o Contratado deverao ocorrer,
sempre que necessario, por meio formal, admitindo-se, além de documentos oficiais, comunicagdes
por correio eletrdnico.

Os servigos somente poderao ser iniciados apés a emissao da Ordem de Servico pela autoridade
competente ou por quem esta designar, bem como apds a emissao da respectiva Nota de Empenho.

Antes do inicio das atividades, o Contratado devera apresentar a fiscalizagdo a Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) ou o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) referente a
execugao dos servigos.

O Contratado devera elaborar o planejamento da execugéo dos servigos e submeté-lo a apreciagao
da fiscalizacao, observando o cronograma fisico-financeiro aprovado.

Durante a execugao da obra, o Contratado devera manter Diario de Obras atualizado, no qual
deverdo ser registradas as atividades executadas, as condicbes de execucao e eventuais
ocorréncias relevantes, sendo o documento acompanhado e validado pela fiscalizagao.
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O Contratado sera responsavel pelo controle tecnolégico dos materiais empregados na obra,
devendo realizar os ensaios e verificacbes necessarios em conformidade com as normas técnicas
aplicaveis.

Os materiais provenientes de demoligdes ou limpeza do terreno que sejam passiveis de
reaproveitamento deverao ser removidos para local indicado pelo Contratante. Os materiais de bota-
fora deverao ser dispostos de forma a nao prejudicar a drenagem natural do terreno nem causar
danos as areas vizinhas.

O Contratado sera responsavel pela integridade das edificagdes situadas no entorno imediato da
obra, devendo ser realizado, quando aplicavel, levantamento prévio das edificagdes lindeiras.

Ao término dos servigos, o Contratado devera apresentar o projeto revisado “como construido”
(as built), em midia digital contendo arquivo editavel (DWG) e arquivo em PDF assinado
eletronicamente pelo responsavel técnico, mantendo os formatos de pranchas e escalas do projeto
original. As alteragdes realizadas durante a execugdo deverdo ser devidamente registradas e
acompanhadas da respectiva ART ou RRT.

6.11 PRAZOS

Por se tratar de obra de engenharia, caracterizada como contrato de escopo, a execucéo do objeto
possui prazo determinado, conforme estabelecido no Cronograma Fisico-Financeiro.

O prazo de execugao do contrato é de 960 (novecentos e sessenta) dias, contados da data de
emissdao da ordem de servigo e o prazo de vigéncia da contratacdo é de 1.140 (mil cento e
quarenta) dias, contados da data de assinatura do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n°
14.133, de 2021.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

As quantidades dos servicos a serem contratados foram definidas a partir do levantamento de
quantitativos realizado com base no Anteprojeto de Engenharia, estando detalhadas em Memoéria
de Calculo e na Planilha Orgamentaria.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

Estima-se a contratagdo em R$ 27.004.548,08 (vinte e sete milhoes, quatro mil, quinhentos e
quarenta e oito reais e oito centavos).

A estimativa de valor da contratacao foi obtida a partir da elaboracdo de planilha orgamentaria, onde
0s pregos unitarios utilizados sao iguais ou inferiores aos das Tabelas de Precos elencadas na
Resolugdo TCEES TC 366/22, acrescidos do percentual de BDI e de Encargos Sociais.

Na auséncia de composicdes de custos nestas tabelas, foram utilizadas tabelas de outros érgaos
(com pregos de referéncia em ambito regional e nacional que se aplicam a especificidade local) e/ou
foram elaboradas composigbes de custos unitarios pela equipe técnica. Os valores de insumos
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foram obtidos com a mesma metodologia supracitadas. Na auséncia de valor em tabelas com bases
referenciais de pregcos no ambito estadual, foram utilizadas outras tabelas referenciais regionais
e/ou nacionais, complementada pela pesquisa de precos de mercado com fornecedores
especializados.

9. PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Concluiu-se pela inviabilidade técnica do parcelamento da contratacdo, em razdo da elevada
integracéo fisica, funcional e operacional existente entre os diversos sistemas e edificagdes que
compdem o empreendimento.

O complexo foi concebido como empreendimento Unico e integrado, destinado as atividades de
comercializagdo, beneficiamento, processamento e consumo de pescados, contemplando
edificagdes comerciais, gastrondmicas, industriais e nauticas interdependentes, além de
infraestrutura compartilhada.

As edificacbes compartiliham sistemas essenciais de infraestrutura, incluindo redes elétricas,
drenagem, abastecimento, prevengao e combate a incéndio, areas técnicas, reservatérios, gerador
e casa de bombas, demandando compatibilizacdo executiva permanente entre as diversas
disciplinas de engenharia.

Além disso, o empreendimento possui interfaces técnicas criticas envolvendo estruturas metalicas,
refrigeragcédo, climatizagdo, GLP, instalagbes hidrossanitarias, drenagem, sistemas elétricos e
estruturas sujeitas a acdo de maresia e elevada umidade, cuja segregacao contratual poderia gerar
incompatibilidades técnicas, conflitos de responsabilidade, dificuldades de coordenacao executiva,
atrasos e aumento do risco de futuras alteragdes contratuais.

O parcelamento também comprometeria a adequada coordenacido do sequenciamento executivo,
da compatibilizagdo multidisciplinar e da integragdo operacional necessaria ao funcionamento do
empreendimento.

Dessa forma, considerando a natureza integrada da solugdo, concluiu-se pela adogédo de
contratagcdo unica para execug¢ao do objeto.

10. CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

10.1 ENQUADRAMENTO DE OBRA/SERVICO

Nos termos do art. 6°, inciso XlI, da Lei n® 14.133/2021, considera-se obra a atividade privativa das
profissdes de arquiteto e engenheiro que implique intervengcdo no meio ambiente e alteracéo
substancial das caracteristicas originais de bem imovel.

Considerando que a presente contratacao envolve a execugao de servicos de engenharia que
resultam em intervencgao fisica em imovel, o objeto enquadra-se como OBRA DE ENGENHARIA,
nos termos da legislagdo vigente.
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10.2 MODALIDADE LICITATORIA

A modalidade de licitacdo adotada sera a CONCORRENCIA, nos termos da Lei n° 14.133/2021,
modalidade aplicavel a contratacao de obras.

10.3 CRITERIO DE JULGAMENTO

Considerando as alternativas de critérios de julgamento dispostas no Art. 33 da Lei n® 14.133/2021,
o0 menor dispéndio para a Administracdo apos atendimento dos parametros minimos de qualidade
no Termo de Referéncia e a ampla experiéncia da Administracdo em contratagcdes de obras, sera
adotado o critério de julgamento de MAIOR DESCONTO.

O julgamento por maior desconto tera como referéncia o preco global fixado no Edital.

O percentual de desconto apresentado pela Licitante devera incidir linearmente sobre os precos de
todos os itens do orgamento estimado, e devera ser estendido aos eventuais termos aditivos, nos
termos do § 2° do Art. 34 da lei 14.133/2021.

10.4 REGIME DE EXECUGCAO

O regime de execucdo escolhido foi o REGIME DE CONTRATAGAO INTEGRADA. Nos termos da
Lei n°® 14.133/2021, a contratacao integrada constitui regime de execugéo no qual a Administragédo
Publica elabora o anteprojeto da obra ou servico de engenharia, cabendo ao Contratado a
responsabilidade pela elaboragdo dos projetos basico e executivo, bem como pela execugéo
integral do objeto contratado, incluindo todas as etapas necessarias a sua completa entrega em
condicdes de funcionamento.

Considerando as caracteristicas do empreendimento pretendido, concluiu-se pela adocdo do
regime de contratagdo integrada, nos termos da Lei n° 14.133/2021, em razédo da elevada
complexidade técnica, multidisciplinaridade e forte integragdo operacional das solugdes de
engenharia envolvidas.

O empreendimento contempla edificagdes e estruturas com finalidades distintas e
interdependentes, incluindo mercado gastronémico, peixarias, fabrica de processamento de
pescados, areas frigorificadas, estruturas nauticas, urbanizagéo e infraestrutura compartilhada,
demandando intensa compatibilizagcdo entre projetos arquitetdnicos, estruturais, geotécnicos,
hidrossanitarios, elétricos, SPDA, climatizagao, refrigeragdo, GLP, drenagem, prevencao e combate
a incéndio e demais disciplinas técnicas.

Além da complexidade multidisciplinar, o empreendimento sera implantado em ambiente litordneo
sujeito a acdo de maresia, elevada umidade e condi¢cdes agressivas de exposi¢ao, exigindo
solugdes executivas integradas e compatibilizadas quanto a durabilidade, prote¢do anticorrosiva,
impermeabilizacao, desempenho e manutengéo das estruturas e sistemas.

A Administragdo ja promoveu a elaboragdo de levantamentos técnicos, estudos especializados,
anteprojetos para diversas disciplinas do empreendimento, permitindo adequada definicdo da
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solucao arquitetdnica, operacional e funcional pretendida. Entretanto, em razdo da complexidade
das interfaces técnicas existentes, mostra-se necessaria a continuidade do desenvolvimento
executivo, compatibilizagdo multidisciplinar, consolidagcdo das solugcdes construtivas e integragao
entre sistemas e equipamentos especializados.

Nesse contexto, a segregacgéao entre elaboragao dos projetos executivos e execu¢ao da obra poderia
ampliar significativamente os riscos de incompatibilidades técnicas, retrabalhos, paralisagoes,
conflitos de responsabilidade entre projetistas e executores, além da necessidade de futuras
alteracbes contratuais decorrentes de interferéncias entre disciplinas.

Dessa forma, a contratagéo integrada mostra-se a solugdo mais adequada ao interesse publico,
permitindo a concentracdo da responsabilidade técnica pela compatibilizacdo dos projetos,
desenvolvimento executivo e execugao integral do empreendimento em uma unica contratada,
promovendo maior eficiéncia, racionalizagao das interfaces técnicas, mitigacao de riscos executivos
e melhor integracéo entre as solu¢des de engenharia necessarias a implantagdo do complexo.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Deverao ser realizadas contratacbes correlatas destinadas ao fornecimento e instalagdo de
equipamentos especificos vinculados a operagcdo do empreendimento, incluindo equipamentos
frigorificos, equipamentos industriais para processamento de pescados, geradores, guinchos
pesados de arraste, cAmaras frias, equipamentos operacionais e demais sistemas associados a
atividade-fim do complexo.

Os estudos e anteprojetos desenvolvidos pela Administracao ja consideram as premissas técnicas
necessarias a futura implantacao desses equipamentos, incluindo previsdo de espacos fisicos,
cargas elétricas, infraestrutura, bases, interferéncias e demais condicionantes necessarias a
adequada integragao entre os sistemas da edificagdo e os equipamentos operacionais.

Durante o desenvolvimento dos projetos basicos e executivos, a Contratada devera considerar os
equipamentos necessarios a adequada operagdo do empreendimento, observando as exigéncias
técnicas, operacionais e de compatibilizagao entre os sistemas previstos.

A Contratada devera apresentar a Administragao relagdo contendo, preferencialmente, ao menos
03 (trés) possibilidades de equipamentos compativeis com as solugdes de engenharia adotadas,
acompanhadas das respectivas especificagbes técnicas, requisitos de instalagdo, consumo, cargas,
dimensdes e demais informagdes necessarias para subsidiar as futuras contratagdes correlatas,
admitindo-se quantitativo inferior de opgdes quando tecnicamente justificado.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratacdo tem como objetivo implantar estrutura publica integrada voltada as atividades
gastronémicas, comerciais, industriais e nauticas relacionadas a cadeia produtiva do pescado,
proporcionando melhores condigdes de operagdo, beneficiamento, armazenamento,
comercializagao e consumo dos produtos oriundos da atividade pesqueira.
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Pretende-se promover a requalificacdo urbana e funcional da area, fortalecer as atividades
econdmicas locais, fomentar o turismo gastrondmico e cultural, ampliar as condi¢cdes de higiene e
seguranca sanitaria das atividades desenvolvidas e proporcionar infraestrutura adequada para
apoio as embarcacdes e as atividades operacionais vinculadas ao setor pesqueiro.

Busca-se, ainda, implantar empreendimento integrado, funcional e tecnicamente compativel com
as necessidades operacionais do complexo, contemplando solu¢gdes adequadas de acessibilidade,
logistica, refrigeracao, climatizagcéo, processamento industrial, seguranga e infraestrutura urbana.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

Para viabilizagdo da execugao do empreendimento, sera necessaria, por parte da Administracao, a
desocupacao das edificagdes atualmente existentes na area.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

A execugdo das obras implicard na geragdo de residuos da construcdo civil, devendo ser
observadas as disposicdes da Resolucdo CONAMA n° 307/2002 e demais normas ambientais
aplicaveis, com adogdo de medidas voltadas a adequada segregacdo, acondicionamento,
transporte e destinagao dos residuos gerados.

Considerando as caracteristicas do empreendimento e sua implantagao em ambiente litoraneo com
influéncia maritima, deverdo ser adotadas medidas de controle ambiental compativeis com a
execucdo das atividades previstas, incluindo controle de residuos, efluentes, emissbes
atmosféricas, ruidos, poeira, armazenamento de materiais, prevencao de contaminacgdes e protecéo
das areas adjacentes durante a execugao das obras.

Em razdo da natureza gastrondmica, industrial e pesqueira do complexo, os projetos e solugbes
executivas deverdo observar as exigéncias ambientais, sanitarias e operacionais aplicaveis as
atividades de processamento, armazenamento, comercializacdo e manipulacdo de pescados,
incluindo sistemas adequados de drenagem, esgotamento, ventilagdo, refrigeragéo e gestao de
residuos.

Também deverao ser consideradas as condigbes especificas de exposicdo a maresia, umidade
elevada e ambiente agressivo, especialmente quanto as solugdes de durabilidade, protegao
anticorrosiva, impermeabilizagcao e desempenho dos sistemas construtivos e instalagdes.

Cabera ao Contratado cumprir integralmente a legislagdo ambiental aplicavel ao empreendimento
e atender todas as condicionantes, exigéncias e medidas ambientais relacionadas a execugao do
objeto, observadas as disposigbes constantes no Termo de Referéncia Ambiental e demais
documentos da contratagao.
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15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Pelas justificativas apresentadas, e com base nos elementos levantados no presente Estudo
Técnico Preliminar, a contratacdo mostra-se tecnicamente possivel e fundamentadamente
necessaria. Diante do exposto, declara-se a viabilidade da contratacao.

16. RESPONSAVEIS

O presente Estudo Técnico Preliminar foi elaborado pelo(s) profissional(is) abaixo relacionado(s):

Laiza de Lucas

\1@)‘-”«(,0 Arreco
2026.05.28
17:22:45-03'00'
Eng. Laiza de Lucas Arreco

CREA-ES 37421/D — Matricula: 10002249
SEMOPE / PMVV

17. APROVACAO

Diante de todo o exposto neste Estudo Técnico Preliminar, que concluiu pela viabilidade da presente
contratagdo, aprovo o presente ETP.

MENARA RIBEIRO SANTOS Assinado de forma digital por MENARA

RIBEIRO SANTOS MAGNAGO DE
MAGNAGO DE HOLLANDA HOLLANDA CAVALCANTE:11110699727

CAVALCANTE:11110699727 Dados: 2026.05.28 17:32:05 -03'00'

Menara Ribeiro Santos Magnago de H. Cavalcante
Matricula 9931864
Secretaria Municipal de Obras e Projetos Estruturantes - SEMOPE

Este documento foi elaborado a partir do modelo no Anexo Unico do Decreto Municipal n® 345/2023.
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